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Vom Entwurf zur Baubewilligung

Professionelle Hilfe fiir den Bauherrn

Planen und Bauen sind in die Zukunft gerichtete Tatigkeiten. Wie erfolgreich man war, weill man
erst nach der Fertigstellung. Der Bauherr triagt das volle Risiko - es ldsst sich aber eingrenzen wenn
man kompetente Partner zu Hand hat und genau weill was man will. Wer sich iiber die wichtigsten
Planungsschritte klar ist, kann effizienter mit seinem Planer (Architekt oder planender Baumeister)
zusammenarbeiten und auch besser kontrollieren, ob diese ihrer Aufgabe tatsidchlich gerecht
werden.

Das Aufgabengebiet des professionellen Planers (Architekt oder planender Baumeister) umfasst
samtliche Arbeitsschritte von der Entwurfs- iiber die Genehmigungs- bis zur Ausfithrungsplanung.
In der Regel iibernimmt er auch die Koordination zwischen den verschiedenen Fachplanern, z. B.
fiir die Haustechnik, Konstruktionsplanung oder Bauphysik, agiert als Sachwalter gegeniiber den
ausfiihrenden Firmen und sorgt fiir die Herbeifiihrung der erforderlichen Vertrige (Ausschreibung
und Vergabe).

Weitere Zustiandigkeiten sind die Bauliberwachung, Bauleitung und -dokumentation sowie die
Kosten- und Terminkontrolle. Da bei jedem Bauvorhaben die Arbeit verschiedener Fachingenieure
wie Statiker, Haustechniker etc. zusammengefiihrt werden muss, ist beim Planer ein hohes Mal} an
Kommunikations- und Koordinationsfdhigkeit sowie gleichzeitig Einfiihlungs- und Durchsetzungs-
vermogen gefordert. Neben gestalterischen, technisch-konstruktiven und rechtlichen Kenntnissen
benotigt er vor allem organisatorische Fahigkeiten und detaillierte Kenntnisse des Bauablaufes und
der Bauausfiithrung. Um die Preise vergleichen zu kdnnen, sollte der Planer das Projekt 6ffentlich
ausschreiben. Die einzelnen Gewerke gegeneinander abzuwiégen, ist zwar mithsam, kann aber
beachtliche Einsparungen bringen. Aufgrund der oben genannten Kriterien beantwortet sich die
Frage, ob man zum Hausbau einen professionellen Planer braucht, von selbst. Ein geschickter
Planer ist allemal sein Honorar wert.

Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten: www.arching.at
Wirtschaftskammer http://www.wko.at

www.hausbauer.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

Die einzelnen Planungsstufen

Lageplan

Die rechtzeitige Beratung durch den Ingenieurkonsulenten fiir Ver-
messungswesen (Zivilgeometer) gibt klare Auskunft tiber Flache-
nwidmung, Ausnutzbarkeit der Bauplatze, Abtretungsverpflichtung,
AufschlieBungskosten und vorhandene Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen.

AuBlerdem ist die Erfassung der Hohenkoten und des Baumbestandes
ein wesentlicher Bestandteil der Planungsgrundlagen.

In Wien entsteht ein Rechtsanspruch auf die Bebauungsbestimmungen
durch ein Ansuchen an die Baupolizei, welches mit Lage- und Hohen-
plédnen des Grundstiickes zu belegen ist.

Achtung: In einzelnen Bundesldndern gilt die Vorschrift, dass nach
dem Bauende und vor der Erteilung der Beniitzungsbewilligung das
neu errichtete Objekt von einem Zivilgeometer eingemessen werden
muss.

Yorentwurf + Entwurf
Aufgrund Threr Angaben wird der Architekt oder der planende Bau- eiae o wh
meister einen Vorentwurf ausarbeiten und Ihnen zur Diskussion v '
vorlegen.

Es handelt sich dabei um einen grundsétzlichen Lésungsvorschlag
nach dem von Ihnen bekannt gegebenen Raum- und Funktions-
programm.

In der Regel wird der Vorentwurf im MaBstab 1:200 ausgefiihrt, er L
enthélt alle Besprechungsskizzen, die geschitzte Baukostenermittlung
nach Bruttorauminhalt oder bebauter Fliache sowie einen Erlauter-
ungsbericht.

Nach Genehmigung des Vorentwurfes erfolgt die eigentliche Losung
der Bauaufgabe, der Entwurf wird ausgearbeitet.

Er wird in Grundrissen, Ansichten und Schnitten so ausgefiihrt, dass er
ohne grundsitzliche Anderungen als Unterlage fiir die weiteren
Teilleistungen dienen kann.

Einreichung
Der Einreichplan beinhaltet alle Grundrisse (Keller, EG und OG) im

MaBstab 1:100, die farbig angelegt sind.

Ferner enthilt der Einreichplan den Lageplan des Grundstiickes mit "
allen Anrainern und die Ansichten des Gebdudes von allen vier Seiten
sowie den Schnitt durch das Haus mit den Legenden fiir die
FuB3boden-, Dach- und Wandaufbauten.

Bei der Einreichung um Baubewilligung wird dem Einreichplan auch
die Baubeschreibung beigelegt.
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