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Stadtgemeinde Bad Voéslau

Stadtbauamt

Stand: Juli 2017

Planungsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen

Land Niederdsterreich

a) NO Raumordnungsgesetz

b) NO Bauordnung

c) NO Bautechnikverordnung

d) OIB-Richtlinien 1-6 (NO-Fassung)

Diese kdonnen im Rechtsinformationssystem uttigps://www.ris.bka.gv.at/Lr-
Niederoesterreichabgerufen werden

Stadtgemeinde Bad Véslau

a) Flachenwidmungsplan

b) Bebauungsplan / Schutzzonen

c) Bebauungsbestimmungen

Diese kdnnen von der Homepage der Stadtgemeind&/8sldu unter
http://www.badvoeslau.at/buvabgerufen werden.

Eigenschaften der Liegenschaft

a) Ist das Grundstiick schon ein Bauplatz gemaR Adoiinung ?

b) Werden Aufschliel3ungs- bzw. Erganzungsabgalkg 7a

c) Kosten bei den Einbautentragern fur Ver- unds&rmungsleitungen erfragen.

Einreichunterlagen

Erforderliche Grundlagen und Informationen zum ¥esien der Einreichunterlagen:

Grundsticksgrenzen und Hohen

Rechtlich gesicherte Grundstuicksgrenzen.
Bodenbeschaffenheit

Bodenaufbau, Sickerfahigkeit, Grundwasser.

Statische Vorbemessung

a) Fundamente / Bodenplatte, b) Mauerwerk / Decken

c) Saulen / Stiitzen, d) Unterziige / Uberzige.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Wo befinden sich die Einbauten ?

(Kanal, Wasser, Strom, Gas, Fernwarme, TelekomeKa¥, etc.).
Brandschutz

Angaben zu brandabschnittsbildenden Wé&nden an Gtiucidsgrenzen.
Heizungsanlage

Angaben zur Konditionierung des Geb&audes.

Aul3enanlagen

Einfriedungen, Carport, Geratehutte, Swimmingpaol,
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Planungsgrundlagen

C)

1)

2)

2)

3)

4)

D)

1)

2)

3)

Geometer

Zu- und Umbau bei Bestandsobjekt
Bestandsaufnahme des Gebaudes, wo zugebaut wird

Neubauten auf leeren Grundstticken

aus der Digitale-Kataster-Mappe (DKM) sind folgende
Angaben ersichtlich:

-) Besteht die Liegenschaft aus einem / mehreren
Grundstuck(en) ?

-) Sind die Grundstlicke noch im Grundsteuerkataster
schon im Grenzkataster ?

Lageaufnahme des Grundsticks

Lagerichtige Aufnahme des eigenen und der B s Sl i e o

Nachbargrundstticke,

Offentliches Gut (Fahrbahn, Gehsteig, Baume,
Lichtpunkte, Hydranten, etc.),

bestehende Gebaude und Nachbargebaude.

Hohenaufnahme des Grundstiicks S
Hohenaufnahme des eigenen und der Nachbargrunéstick 5
X
2

Ghunpstdee

inkl. Offentliches Guit.
Grenzkataster e 2

®

-) Zusammenlegung von Einzel-Grundstiicken, s :

-) Grenzverhandlung; F STRASSE /

-) Antrag auf Umwandlung in den Grenzkataster.

22y AP

Hohen der Geometeraufnahme

Bodenbeschaffenheit

Bodenuntersuchung
a) Feststellung des Bodenaufbaues
b) Welche Belastungen sind maoglich ?

Grundwasser / Versickerungsversuch
a) Durchfiihrung eines Versickerungsversuchs
b) Feststellung der Hohe des Grundwassers bzwcl8arassers

Regenwasserversickerung

Berechnung der Versickerung der Regenwasser aehBignd (gemaR ONorm oder ATV)

z.B. fur ein Einfamilienhaus ist mind. ein 5-jalegRegenereignis anzunehmen.
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Stadtgemeinde Bad Voéslau

Stadtbauamt

Stand: Juli 2017

Erforderliche Unterlagen zur Baueinreichung

Bitte die erforderlichen Unterlagen @amaloger Form (A) und indigitaler Form (D) Gbermitteln:

(A) Analoge Unterlagen:
- in Papierform
- Unterschriften im Original
- Abgabe im Rathaus, 1. Stock, Posteinlaufsteller(odder Blrgerservicestelle)

(D) Digitale Unterlagen:
- im PDF-Format
- auf Datentrager (CD-ROM, USB-Stick, etc.)
- oder per Email arbauamt@badvoeslau.at

1) Bauansuchen / Antrag(A 1-fachy D) mit Angabe des gesamten Umfangs der geplanten
Malnahmen; unterfertigt vom Bauwerber
(z.B.: ,Neubau eines Einfamilienhauses mit Gar&geport und Einfriedung®);
siehe auch Formular untemww.badvoeslau.at/buw .

2) Grundbuchsauszug(D) = Nachweis des Grundeigentums (héchstens 6 Matigte
oder Nachweis des Nutzungsrechtes.

3) Zustimmung des Grundeigentimergam Ansuchen und auf den Einreichplaner;-fach D),
oder: Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen beidijentum,
oder: vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigemgis zur Duldung des Vorhabens.

4)  Fahr- und Leitungsrecht (D)
Nachweis eines eingetragenen Servituts.

5) Einreichplane / Bauplane(A 3-fach D)
unterfertigt vom Bauwerber, den Grundstiickseigeptimund dem Planverfasser
a) Lageplan - M=1:250,
b) Grundrisse, Ansichten, Schnitte - alle M=1:100.

6) Nachweis dePlanungsbefugnisdes Planverfasser®)

(Architekt, Ziviltechniker, planender Baumeiste®) zulassige Befugnis + aufrechte Befugnis !

7) Baubeschreibung(A 3-fach D) unterfertigt vom Planverfasser
siehe auch Formular untemww.badvoeslau.at/buw .

ERP-2017.5
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Unterlagen zur Baueinreichung

8)

9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

Gleichwertiges Abweichervon den Grundanforderungen an Bauwerken (818 AbS8.1it.b):
Antrag O) unterfertigt vom Bauwerber, sowie eine Beschregh(®) der Abweichungen, eine
planliche Darstellung¥) jener Vorkehrungen mit denen den Erfordernisseahrg 43 ent-
sprochen werden soll und Nachweise lber die Eiguigger Vorkehrungen (jeweils
unterfertigt vom Planverfasser).

Teilungsplan (A 2-fach D) erstellt von einem Zivilgeometer,
erforderlich, wenn Stral3engrund abzutreten ist.

BezugsniveauD) Definition und Dokumentation:
Aufnahme durch einen Geometer (Schichtenlinienplam. Rasterplan).

a) EnergieausweiqA 3-fachy D) gemal OIB-Richtlinie, unterfertigt vom Verfasseder
b) Warmebedarfsberechnung(A 3-fachi D), wenn kein Energieausweis erforderlich ist.

NachweisD) Uber die Prufung ddsinsatzes hocheffizienter alternativer Energiesystae
(818 Abs.1 Z.5) bei der Errichtung und groRerendResrung von Gebauden (8§ 43 Abs. 3
und § 44 NO Bauordnung 2014).

Gebéaudedatenblatt(D) bei Neu- und Zubauten,
Teil A fur jedes Gebaude, Teil B fir jede Nutzungkeit;
siehe auch Formular untemww.badvoeslau.at/buw .

Nachweis[D) der Einhaltung desommerlichen Uberwarmungsschutzes
(gemafls ONorm B 8110-Teil 3).

Nachweis der rechtliagpesicherten Grundgrenzen (D):
Grenzkataster, Grenzvermessung, Grenzfeststellerfigiven (gemanR § 19 NO BauO 14).

Detail- und Konstruktionsplane (D)
(soweit sie zur Beurteilung des Bauvorhabens nadivgesind).

Statische Vorbemessung Vorstatik Q)

statische Berechnung der Tragfahigkeit von Konsitbaken und anderen Bauteilen
(Vorstatik fur neue tragende Bauteile, Saulen, thitge, Auswechslungen, etc.
Kopie der statischen Vorbemessung durch Statikeiljifyenieur, Baumeister, etc.).

Aussagen zu ddgarundstiickseigenschaftenD), unterfertigt vom Planverfasser,
(Nachweis der ausreichenden Tragfahigkeit des Benalgrs, Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung, Baugrundeigenschaften, etc.).

Angabe Uber den hochsten ortlicl@mnindwasserspiegel in Meter Gber Adrial)).

Angaben zur Ableitung d&egenwasse(D)
(Berechnung der anfallenden Mengen, GroRRe der Siché&chte, Sickerfahigkeit des Bodens,
Ergebnis eines Sickerversuches oder hydrologisGheachtens)

Brandschutztechnische BeschreibungD) gemaR OIB-Richtlinie 2-NO,
(Brandschutznachweis, Brandschutzberechnung, Bedastinng, Brandschutzkonzept,
Fluchtzeitberechnung, etc.).

Nachweis Uiber die Einhaltung dgshallschutzegD) gemafR OIB-Richtlinie 5-NO,
Ermittlung des maRRgeblichen standortbezogenen egdigenenfalls bauteillagebezogenen
AulBenlarmpegel - getrennt fir Tag und Nacht.

Nachweis deGebaudehthen(D), unterfertigt vom Planverfasser
(Berechnung der Gebaudehohe / Darstellung der tungtder Gebaudehdhe).

Farbgebung/ Farbkonzept / Fassadengestaltuny (
(Ansichtsplan inkl. Farbelungsvorschlag mit Farbmuem)
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Unterlagen zur Baueinreichung

25)

26)

27)

28)
29)

30)

31)

31)

Vorprojekt Heizungsanlage (D)
a) Art des Brennstoffs / Heizraum oder Aufstelluiagsn
b) Heizungskamin und Notkamin

Kontrollierte Wohnraumluftung (D)
(Angabe, ob eine kontrollierte Wohnraumliftung ebgut wird).

PKW-Stellplatze (D)
(Berechnung der erforderlichen Anzahl der PKW-$tatke / Stellplan fir Kraftfahrzeuge /
Ausgestaltung der Garage, Carport, Stellplatz 6Rag Grundstiicksgrenze zum Gehsteig).

Fahrrad-Stellplatze (D)
(Berechnung der erforderlichen Anzahl der Fahrredh@atze / Stellplan).

Angaben Uber diicherung der Baugrube(D) und die Sicherung der Nachbarobjekte
(Zustimmungserklarung der Eigentiumer fir Unterfarggn, etc.).

Baustelleneinrichtung (D) Plan M=1:100 oder 1:250
(Ein Ansuchen nach 8§ 90 StraRenverkehrsordnurdyrsh die Baufirma erforderlich!
bei einer Gemeindestral3e an die Stadtgemeindejrimi Landesstral3e an die BH-Baden).

Ansuchen um (kostenpflichtigdpéanderungen von 6ffentlichen Einrichtungen(D)
(z.B. Gehsteiguberfahrten, Laterne, Grinflache nBaetc.)-> eigenes Formular !

Betriebskonzept(A 3-fach D)
(Bei Bauvorhaben im Grunland erforderlich).
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Unterlagen zur Baueinreichung

Mindestinhalte der Einreichunterlagen

1. Inhalte im LageplangemaR § 19 Abs. 1 Z. 1 NO Bauordnung 2014

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)
i)
)
k)

ad)

Lageplanim Mal3stab 1 : 50@esser 1: 250!
Baugrundsttck inkl. der angrenzenden Grundstiicke (ca. 5 m &tif

Hinweis Uber didJbertragung der Grundstiicksgrenzen
(Grenzkataster, Grenzvermessung, Grenzfeststellarighiren).

Eigenes Grundstuck inkl. aller Gebaude (Grundstiuwksner, Einlagezahl)

Lage deBaugrundsticks mit allen relevanten absoluten Hohenkotetx,kx Meter Gber
Adria) und Nordrichtung (Nordpfeil)

Nachbargrundstiickeinkl. aller Gebaude (Grundsticksnummer, Name unscArift
der Eigentiimer) und der absoluten Hohenkoten ineiBlerder gemeinsamen
Grundgrenzen

Offentlicher Bereich mit absoluten Hohenkoten in den Lageplan einabeit
(Gehsteig, Gehsteig-Uberfahrten, Parkstreifen, BRabatte, etc.)

Angaben aus demldchenwidmungs- und Bebauungsplan
(Widmungsart und Bebauungsbestimmungen)

Bezugsniveau
Stral3en- und Baufluchtlinien gemafd Bebauungsplan

Lage derEinfriedung zum 6ffentlichen Gut mit Eingdnge und Einfahrten
(Uber die gesamte Grundstucksbreite gezeichnehtuAg: mit Hohenniveaus !)

Angaben Uber dasffentliche Gut (Verkehrsflachen)
inkl. Gehsteig, Fahrbahn, Baumscheiben, Parksire#te.
und der absoluten Hohenkoten (Stral3enniveau, etc.).

Einfriedungen zu den Nachbargrundstticken
(inkl. bestehende Gelandehdéhen und die neue Géléhda bzw. Hohenunterschiede).

Bestehende Gebaudelrinkwasserbrunnen inkl. der Abstande zu den Gguenzen
(farbige Darstellung laut Lageplan-Legende !)

Geplante Gebaude und Gebaudeteilmkl. aller Abstande zu den Grundgrenzen, in
farbiger Darstellung laut Lageplan-Legende, mitoddtem Projektniveau (Erdgeschol3
+0,00 = ? Meter Uber Adria)

Ver- und Entsorgungseinrichtungen[Einbauten und Freileitungen]

a) Schmutzwasserkanal - Ubergabeschacht unmittethater Grundstiicksgrenze

b) Trinkwasser - Wassermesserschacht unmittelbatdoesrundstiicksgrenze

c) Regenwasserkanal inkl. Regenrohrsinkkasten, iReggserzisterne,
Regenwassersickerschachte (Fassungsvermdgenndéstén den
Grundstiicksgrenzen)

d) Strom-Anschlussstelle (Bock oder Kasten)

e) Gas-Ubergabestelle (Bock oder Kasten)

f) Telefonanschluss (Lage)

g) Telekabel-Anschluss (Lage)

Anlagen fir diesSammlung des Miills

(Lage Mullplatz / Mallraum; Grol3e gemal3 der Anzaéat Millgefal3e und den

Richtlinien)

Stadtgemeinde Bad Voéslau ERP-2017.5 Seite 4 von 5



Unterlagen zur Baueinreichung

r) Lage und Anzahl dePKW-Abstellanlagen/ Stellplan fur Kraftfahrzeuge
(inkl. Nachweis gemal § 63 NO BauO 2014 und 8§ 11BYW 2014).

s) Lage und Anzahl defahrrad- Abstellanlagen/ Stellplan
(inkl. Nachweis gemaf § 65 NO BauO 2014 und § 14BNV 2014).

t) Rigol an der Grundgrenze im Bereich der Garageneinfahrt
(Entwasserung der Oberflachenwasser).

u) Lage und GroRe von nichtoffentlich&imderspielplatzen
(inkl. Nachweis gemaf § 66 NO BauO 2014).

2. Inhalte in den EinreichpldnengemaR § 19 Abs. 1 Z. 2 NO Bauordnung 2014

a) Grundrisse aller Geschosse (M = 1 : 100) inkl. Dachdraufsicht
(farbige Darstellung laut Legende fur Grundrissd 8ehnitte !)

b) Schnitte (M =1 : 100) durch Stiege, mit angrenzendem Gidén
inkl. Bezugsniveau,
inkl. Eintragung der Gebaudehdhen geman § 53 N1 4,
Absolutes Niveau (Erdgeschol3 +0,08xx,xx Meter tGber Adria)
gezeichnet von Grundsticksgrenze bis zur Grundsgiiekze !

c) Tragwerksysteme(M =1 : 100 oder nach Bedarf)
Darstellung der Tragsysteme

d) Alle Geb&audeansichtenM =1 : 100) inkl. angrenzendem Gelé&ndeverlauf,
inkl. Bezugsniveau,
inkl. Gelandeveranderungen (Altbestand und Neupighjeweils mit Héhenkoten
e) Darstellung deBtrallenansichtauch mit Ansichtsstreifen (jeweils ca. 3 Meter)
der Nachbargrundstticke
f)  Einfriedung: Ansicht (M = 1 : 100) und Detailschnitt (z.B. M1= 20)
gezeichnet Uber die gesamte Grundsttcksbreite !!
Darstellung der Ausgestaltung zu
1) offentlichen Gut: maximale Hohen, Neigung desis3eigs
2) den Nachbarliegenschaften: Héhenunterschiedkeiegenschaften
(Zaun, Sockel, Fundament, Raseneinfassungsstena, Btc.)
g) Fakalkanal mit Gefalle, Durchmesser, Material und Kanalsohl€)Norm B 2501

h) Regenwasserkanalnkl. Regenabfallrohre und Regensinkkésten

3. Inhalte in der Baubeschreibunggemar § 19 Abs. 2 NO Bauordnung 2014
a) Umfang der Bauausfihrungen (Kurzbeschreibungteda, Bauabschnitte, etc.)
b) Angaben zum Baugrundstick: Gré3e, Erklarung Banplatz ?
c) Flachenbilanz: Bebaute Grundrissflache (alt t)ngmbauter Raum (alt + neu), etc.
d) Nutzflachen (alt + neu); Zusammenstellungen ri@oheiten, nach Geschol3en, etc.

e) Beschreibung der geplanten Bauausfiihrungen
(Materialien der Bauteile, Aufbauten fur Boden, \Wamd Decke)

f) Angaben Uber Brand-, Schall- und Warmeschutz
g) Verwendungszweck des Bauwerkes (Raumnutzungei, e

4. Inhalte im Energieausweigieman § 19 Abs. 5 NO Bauordnung 2014
Inhalt und Form hat der Verordnung nach § 43 AQ¥(8Bauordnung 2014 zu entsprechen.
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Schnitt von Grundstiicksgrenze zu Grundstlcksgrenze
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i
inkl. Absolute Hohen der Nachbargrundstticke

Stral3enseitige Einfriedung

von Grundstiicksgrenze zu Grundstiicksgrenze inkdoAibe Hohen
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