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Stadtgemeinde Bad Véslau

1 EINLEITUNG

Die Stadtgemeinde Bad Véslau verfligt fir das gesamte Siedlungsgebiet Giber einen
Bebauungsplan inkl. Bebauungsvorschriften, welche nach genereller Uberarbeitung im
Jahr 2021 rechtskréftig wurden. Die nunmehr geplante Anderung sieht eine punktuelle
Anpassung der Bebauungsbestimmungen im Hinblick auf den Standort der Freiw.

Feuerwehr GrofRau vor:

AP Bezeichnung Plan Nr.
1 Berndorfer Strafde / Schulgasse, KG Grofgau
Anderung der Schutzzonenabgrenzung sowie der 1
Bebauungsbestimmungen

2 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Anderungspunkt 1: ,Berndorfer StraRe / Schulgasse”

Betroffene Parzellen: 454/4 und 454/5, KG Grofsau

2.1.1 Lage und rdumliche Situation / Grundlagen

Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Schulgasse im Ortsteil Grofsau gelegen und
umfassen einerseits einen 6ffentlichen Spielplatz bzw. finden sich andererseits das
Wehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr GroRau im Verbund mit dem Ortszentrum
GroRau bzw. dem ortlichen Kindergarten. Sadmtliche Flachen stehen im Eigentum der
Stadtgemeinde Bad V&slau. Bei der Schulgasse selbst handelt es sich um eine
Sackgasse mit einem aulBert geringen lokalen Verkehrsaufkommen. Die Liegenschaften
weisen aktuell die Widmung ,Bauland Sondergebiet - Offentliche Einrichtungen” auf,
wobei flir den westlichen Bereich der Parzelle 454/4 eine Bebauungsdichte von 30%,
die offene Bebauungsweise sowie eine max. zulassige Gebaudehdhe von ém verordnet
sind. Der 6stliche Teilbereich dieser Liegenschaft sowie die Parzelle 454/5 weisen
hingegen eine Bebauungsdichte von 60%, die geschlossene Bebauungsweise sowie die

Sonderbebauungshbhe h3 auf. Letzterer ist zudem Teil der Schutzzone OKO03.

2.1.2 Anderungsentwurf / Erlduterung

Aufgrund geanderter technischer Anforderungen im Fuhrpark der Freiwilligen

Feuerwehr GrofSau soll das Wehrbau in Teilen umgebaut sowie ein Zubau zum
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Feuerhaus errichtet werden. Zu diesem Zwecke wurde in der Vergangenheit die
Grenzlinie zwischen den unterschiedlichen Bebauungsbestimmungen auf der
Liegenschaft in westlicher Richtung verschoben bzw. soll die gemeinsame
Grundgrenze dementsprechend adaptiert werden. Im Zuge der weiterflihrenden
Detailplanung ist nunmehr angedacht auch den zukiinftigen Dachboden der neuen
Fahrzeughalle entsprechend zu nutzen, wodurch eine Anhebung der geplanten
Traufkante des Neubaus um rd. 0,75m erforderlich ist. Gemaf$ den derzeit glltigen
Bebauungsvorschriften befindet sich der Neubau innerhalb der Schutzzonenkategorie
[ll (Ensembleschutz). Fiir Neubauten ist in dieser Kategorie die Traufhohe des
angrenzenden Baubestandes aufzunehmen. Um den funktionalen und betrieblichen
Anforderungen eines zeitgemalien Feuerwehrhauses gerecht zu werden, soll der
betreffende Bereich der Liegenschaft daher von der Schutzzonenkategorie Ill in die
Schutzzonenkategorie V (Pufferzone) tberfiihrt werden. Gleichzeitig soll anstelle der
bisherigen Bebauungshéhe ,h3” eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 6 m
festgelegt werden. Unter Berilcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten, allzumal diese baulich und
optisch dem Bestandsgebdude angepasst wird. Die gednderte Planung ist zudem dem

Schutzzonengremium der Stadtgemeinde zur Stellungnahme vorzulegen.

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Bad Véslau soll daher aufgrund der
wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen dahingehend abgeéndert werden, als
dass der Bereich der nunmehr geplanten Neubauten auf den Parzellen 454/4 und
454/5 in die Schutzzonenkategorie V Uberfiihrt und die max. zulassige Bebauungshéhe

dementsprechend von der Sonderbebauungshéhe h3 auf 6m abgedndert wird.

2.1.3 Natur- und Artenschutz

Die gegenstandlichen Teilflachen sind im verbauten Siedlungsgebiet gelegen und
unterliegen einer starken anthropogenen Nutzung. Im Hinblick auf die 6rtlichen
Gegebenheiten ist daher durch die gegenstandliche Anderung mit keinen negativen

Auswirkungen auf die Zielsetzungen des Natur- und Artenschutzes zu rechnen.

2.1.4 Verkehrsauswirkung

Die gegenstandliche Anderung fiihrt zu keiner Veranderung im Verkehrsaufkommen

und entfaltet daher auch keine Auswirkungen auf das ortliche Verkehrsnetz.
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