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|. Allgemeine Bebauungsvorschriften

Die nachfolgenden Vorschriften regeln die Bebauung fiir die im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen

Bereiche mit einer Baulandwidmung. Baulandwidmungen sind: Bauland-Wohnen (BW), Bauland-
Kerngebiet (BK), Bauland-Agrargebiet (BA), Bauland-Betriebsgebiet (BB), Bauland-Industriegebiet (BI)
und Bauland Sondergebiet (BS)

Die Punkte I.1.6. - 1.1.10, .2.1. - 1.2.7. gelten nur im Wohnbauland (BW, BK, BA).

Bauplatze - Ausgestaltung und Bebauungsmaoglichkeiten

Mindestgrofée von Bauplatze

Im Zuge von Neuparzellierungen dirfen die neu geschaffenen Bauplatze*, abhangig von den

geltenden Bebauungsweisen folgende Mindestflachen nicht unterschreiten:
a) in der offenen Bebauungsweise 500 m?,
b) in der gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise 400 m?,
c) inder geschlossenen Bebauungsweise 300 m?,

Weisen neu geschaffene Bauplatze mehrere Bauweisen auf, so gilt der jeweils gréfRere Wert
als MafRgabe fiir die Mindestflache (z.B.: geschlossene und offene Bauweise: Mindestfléche
500 m2).

Ausnahmen sind zuldssig fir Bauplatze zur Errichtung von Kleinbauten, wie z.B. Kioske,

Trafostationen, Ver- und Entsorgungsanlagen.

* Zur Bauplatzfldche zdhlen ausschliefSlich jene Teile eines Grundstiickes, die eine Baulandwidmung

aufweisen!
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[.1.2. Bauplatzbreite

Die Breite eines neuen Bauplatzes darf abhangig von der geltenden Bebauungsweise folgende

Mindestmalde nicht unterschreiten:
o offen(o) 14,00 m
o gekuppelt (k) und einseitig-offen (eo): 10,00 m
o geschlossen (g): 7,00 m

Diese Mindestmale gelten nicht fiir die strafSenseitige Breite des Zufahrtsstreifens eines

Fahnengrundstiicks.

[.1.3. Ausnutzbarkeit der Bauplatzflache

Die Ausnutzbarkeit der Bauplatzflache wird im Allgemeinen lber die Bebauungsdichte (in %)
oder GeschofRflachenzahlen geregelt. In Teilbereichen ist im Bebauungsplan die

Bebauungsdichte ,d” festgelegt.

Hier gelten in Abhdngigkeit von der Bauplatzflache* eines Grundstticks, fiir die maximal
bebaute Fliche (§ 4 NO BO 2014) folgende Werte:

o bis720 m* 180 m®
o lber 720 m® bis 950 m*: Bebauungsdichte 25 %

o Uber 950 m? bis 3.000 m? ist die nachstehende Formel anzuwenden:

y=237,5 + 0,0914634%(x-950) wobei gilt:
X.......Bauplatzfliche in m?
y.......Bebaute Flache in m®

o Uber 3.000 m* 14%

* Zur Bauplatzfléche zdhlen ausschlieBlich jene Teile eines Grundstlickes, die eine Baulandwidmung

aufweisen!

[.1.4. Ausnahme von den im Bebauungsplan verordneten Bebauungsh&hen

Die Bebauungshoéhe ist im Bebauungsplan entweder durch Angabe einer Bauklasse (z.B. |, II)

oder einer héchstzulassigen Gebdudehdhe (z.B. 3-6 m) festgelegt.

Bei besonders energiesparender Bauweise und Gebaudetechnik diirfen beim Neubau oder
der Aufstockung eines Hauptgebaudes die mittleren Hohen der einzelnen Gebaudefronten
nach § 53 NO BO 2014, aufgrund des warmetechnisch bedingten erhdhten Aufbaues der
Dachkonstruktion, die im Bebauungsplan verordnete Bebauungshdhe h, wie folgt

Uberschritten werden:

[2] badvoeslau.at



WO GUTES LEBEN LEICHTER GEHT Stadtgemeinde Bad Véslau

o Hauptgebaude mit Pultdach (Abb. 1, 2):
=  Gebaudefront mit ,First”: he= maximal 2,00 m
=  Gebaudefront mit ,Traufe”: keine Uberschreitung

= Seitliche Gebdudefronten mit Dachschrage zwischen First- und Traufenpunkt:

mittlere Gebdudehohe: = maximal h + 1,50 m
Folgende Punkte sind einzuhalten:

= Das oberste Geschofs darf an der Gebaudefront mit ,Traufe” - max. 1,20 m

zuriickspringen. An der firstseitigen Gebaudefront ist kein Riicksprung gestattet.

= Die Dachneigung der Pultdachflache muss mindestens 5 Grad betragen.

First First

T s
he he \‘\

i N\,

N,
Traufe X ) Traufe
<=1,20

|

h h
Bezugsniveau 1 Bezugsniveau

Abb. 1.: Seitliche Gebaudefront mit Pultdach Abb. 2.: Seitliche Gebaudefront mit Pultdach

o Hauptgebdude mit Flachdach (ohne zurlickgesetzte GeschofRe) und horizontaler
Attikaausbildung (Abb. 3):

=  Alle Gebaudefronten: he= maximal 0,50 m
o Hauptgebaude mit Satteldachern, Walmdachern (siehe Abb. 4):
=  Gebaudefront mit ,Traufe”: he= maximal 0,50 m

=  Gebaudefront mit ,Giebel”: max. 0,50 m mittlere Hohe der Flache zwischen den

Traufpunkten und dem Bezugsniveau= maximal h + he
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First
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h h
1 Bezugsniveau Bezugsniveau
Abb. 3.: Gebdudefront Flachdach Abb. 4.: Gebaudefront mit ,Giebel”

Anmerkung: Die Méglichkeit zur Uberschreitung der Bebauungshéhen der verordneten Bauklassen

flihrt zu keiner Erhéhung der GeschofRanzahl!

Der Neubau bzw. die Aufstockung des Hauptgebaudes muss folgende Kriterien erfiillen:

o Unterschreitung der Energiekennzahlen bzw. U-Werte (Neubau) gemafs Punkt 4.3 und
4.4 OIBRL 6 i.d.g.F. der NO BTV 2014 um mind. 10 %

o Heizung und Warmwasserbereitung: ohne fossile Brennstoffe

Zusatzlich gilt bei der Aufstockung flr die bestehende Gebaudehiille des Hauptgebaudes:

o Die bestehende Gebaudehiille ist warmetechnisch im Sinne einer ,Groferen

Renovierung” nach der OIB RL 6 zu ertilichtigen

o Die Energiekennzahlen (GréRere Renovierung) gemaR Punkt 4.3 OIB RL 6 i.d.g.F. der NO
BTV 2014 sind einzuhalten

[.1.5. Hoéchster Punkt eines Bauwerkes (gilt nur im WOHNBAULAND)

(4]

Der hdchste Punkt eines Bauwerks (Gebdude, bauliche Anlage) darf nicht mehr als die
Bebauungshéhe (zuzliglich etwaiger gem. Punkt 1.1.4, Abb. 3 und 4 zulassiger
Uberschreitungen) + maximal 3,50 m tiber dem lotrecht darunterliegenden Bezugsniveau

liegen. Der Nachweis des héchsten Punktes ist nach Abb. 6 bzw. 7 des § 53a NO BO 2014 zu
flhren.
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[.1.6. Einfriedungen (gilt nur im WOHNBAULAND)

1.1.6.1.

Hohe:

Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, Parks, sowie entlang der seitlichen

Grundgrenzen im vorderen Bauwich:

O

Einfriedungen (einschlielich des Sockels) in nicht blickdichter Ausflihrung:

max. 1,80 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwarts max. 0,20 m)

Einfriedungen (einschlieBlich des Sockels) in blickdichter Ausfiihrung:

max. 1,30 m mittlere Héhe (Uberschreitung hangabwarts max. 0,20 m)

StraRenseitige Stiitzmauern: max. 1,30 m mittlere Héhe (Uberschreitung hangabwarts
max. 20 cm)
Sie sind durch begriinte Bdschungen so niedrig wie moglich zu halten. Bei gréBeren

natiirlichen Geldndestufen kann eine Uberschreitung dieser Héhe bewilligt werden.

In der geschlossenen Bebauungsweise (g) gegen eine &ffentliche Verkehrsflache:
max. 3,00 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwarts max. 0,20 m) zum Zwecke der
Errichtung einer Mauer fir ein Einfahrtstor oder einer Einfriedungsmauer zur Erzielung

der Geschlossenheit.

Einfriedungen entlang der seitlichen Grundgrenzen aulRerhalb des vorderen Bauwichs und

der hinteren Grundgrenzen:

O

Der Lichteinfall auf Hauptfenster zulassiger Gebaude am Nachbargrundstiick darf nicht

beeintrachtigt werden.

[.1.6.2. Ausgestaltung:

Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsflachen, Parks oder Griingirtel:

O

5]

Einfriedungen sind grundsatzlich in nicht blickdichter Ausflihrung zu errichten

Ausnahme: Bis zu einer Gesamthohe der Einfriedung von max. 1,30 m ist eine

blickdichte Ausflihrung gestattet.

Die Gliederung hat durch Materialwechsel und/oder Abriicken von der
StraRenfluchtlinie zu erfolgen; es diirfen keine Mauern errichtet werden. Die Zaunfelder
mussen den Gberwiegenden Teil der Gesamtfrontlange ausmachen und diirfen weder in

blickdichter Form, noch biindig mit den Zaunpfeilern, errichtet werden.

Einfriedungssockel missen eine Mindesthéhe von 0,15m aufweisen und diirfen eine

mittlere H6he von 0,50 m nicht tUberschreiten. In Hanglagen sind sie den Geléandeformen
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anzupassen und missen an jeder Stelle mindestens 0,25 m lber dem Gehsteigniveau

liegen.

o Maschendrahtzdune, bzw. Zaunfelder aus Maschendraht sowie Elektrozaune und Zaune

mit Stacheldraht sind nicht gestattet.

o Die Anbringung eines Sichtschutzes an der Einfriedung (z.B.: Sichtschutz- matten, Planen,

Netze) ist grundsatzlich nicht zuldssig.

o Werden Eigengarten von Wohnhausanlagen oder Reihenhausern im Zuge einer
Bauflihrung zu einer offentlichen Verkehrsflache hin errichtet, so sind die Einfriedungen

zwecks Sichtschutzes verpflichtend mit Hecken zu hinterpflanzen.

o Fir die Zeit des Hochwachsens der Sichtschutz-Pflanzen darf flir maximal 1 Jahr ein
provisorischer Sichtschutz, dessen Ausflihrung in Abstimmung mit Bauamt der

Stadtgemeinde Bad Vdslau festzulegen ist, angebracht werden.

o Wird auf einem Baugrundstlick keine Einfriedung gegen eine 6ffentliche Verkehrsflache
hergestellt, so ist als Anschluss an die Verkehrsflache eine Randleiste (Beton oder
Naturstein) auszufiihren. Ist dabei kein Gehsteig vorhanden bzw. auch kiinftig nicht
vorgesehen so ist die Randleiste mit einer H6he von min. 8cm liber dem
Fahrbahnniveau herzustellen. Im Bereich einer etwaigen Grundstiickszufahrt ist ein
entsprechende Schragboard auszufiihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf

Eigengrund zu béschen.
Einfriedungen entlang der seitlichen und der hinteren Grundgrenzen:
o Einfriedungen dirfen auch in Form von baulichen Anlagen (z.B.: Mauern, mauerahnliche
Konstruktionen) im blickdichter Bauweise ausgefiihrt werden.
[.1.6.3. Ausnahmen:

Bei Vorliegen folgender Falle kann die Baubehdrde eine von den Bestimmungen der Punkte
[.1.6.1. (H6he) und 1.1.6.2. (Ausgestaltung) des Abschnitt | der Bebauungsvorschriften

abweichende Ausfiihrung gestatten:
A) Vorhandensein eines besonderen Schutzbediirfnisses vor folgenden Immissionen:

=  Larm (zu larmintensiven Verkehrsflachen, z.B. frequentierten Parkplatzen,

Kreuzungen; zu Sportanlagen)
= Blendung (z.B. durch den Straenverkehr an Kreisverkehren)

B) Wenn stralBenseitige Einfriedungen auf Liegenschaften der unmittelbaren Umgebung

Uberwiegend einen Bestand aufweisen, der nicht den Bestimmungen der Punkte 1.1.6.1.
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1.1.7.

[7]

und 1.1.6.2. entspricht: z.B. Einfriedungen in Form von Mauern oder Einfriedungen mit

gréReren Héhen.

C) Wenn dies aufgrund gesetzlicher Sicherheitsanforderungen (bspw. NIS-2-Richtlinie)

zwingend erforderlich ist.

Die Gesamthdhe darf in den Fallen A) bis C) je nach Erforderlichkeit bis zu 3 m betragen. Der
Lichteinfall auf Hauptfenster zuldssiger Gebaude auf Nachbargrundstiicken darf nicht

beeintrachtigt werden.
Dariiber hinaus gilt:
Fall A):

= Die konkrete lber das ortsiibliche Mafl hinausgehende Immission (Blendung, Larm)

ist schlissig nachzuweisen

=  Bei Ortsbildwirksamkeit: in Schutzzonen: positive Stellungnahme des

Schutzzonengremiums, aufSerhalb: positives Ortsbildgutachten
Fall B)
= in Schutzzonen: positive Stellungnahme des Schutzzonengremiums
= aufSerhalb von Schutzzonen: positives Ortsbildgutachten
Fall C)

= Die sicherheitstechnische zwingende Erforderlichkeit ist schliissig nachzuweisen.

Kfz-Stellplatze

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebduden ist pro neu errichteter Wohneinheit folgende Anzahl an Stellplatzen fur

Personenkraftwagen auf der Liegenschaft zu errichten und dauerhaft zu erhalten:

o Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhausern pro Wohneinheit
mindestens 2,0 PKW-Stellplatze

o Bei Wohnhausern ab 3 Wohnungen gilt folgender wohnungsbezogene
Stellplatzschliissel (PKW-Stellplatze pro Wohnung und Nettogrundflache (NGF)):

=  Wohnungen bis 64,99 m? NGF: 1,3 Stellplatze
*  Wohnungen ab 65,00 m? bis 84,99 m”> NGF: 1,5 Stellplatze

=  Wohnungen ab 85,00 m’ NGF: 2,0 Stellplatze
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Die fir das Bauvorhaben ermittelte Anzahl an Stellplatze ist auf ganze Zahlen aufzurunden

und sind so zu planen und auszufiihren, dass sie unabhangig voneinander nutzbar sind.

Innerhalb des Wirkungsbereiches des Quartiersentwicklungskonzeptes ,Stadtquartier Nord”
ist eine Reduktion des wohnungsbezogenen Stellplatzschlissels, unter Einhaltung der
Zielsetzungen und Intentionen des mafRgeblichen Verkehrskonzeptes auf ein Ausmalfd von 0,8
Stellplatze pro Wohnung zuladssig, wobei begleitende MalBnahmen und Verpflichtungen im

Rahmen eines obligatorischen Raumordnungsvertrages festzulegen sind.

[.1.8. Garagen

[.1.8.1. Abstand der Garagen zur StraBenfluchtlinie:

Es ist ein Abstand von mindestens 6,00 m einzuhalten, wenn das Garagentor zur Strafde

orientiert ist; dies gilt auch fiir Garagen im vorderen Bauwich.
Ausnahmen vom 6,00 m Mindestabstand:

o Bei Wohngebauden mit max. 1 Wohneinheit darf eine Garage auch bis an die vordere
Baufluchtlinie angebaut werden, wenn die erforderliche Anzahl an PKW Stellplatzen

nebeneinander errichtet wird.

o Steigt auf einem Baugrundstiick das Gelande, direkt von der StraRBenfluchtlinie weg,
steil an, so darf in Ausnahmefallen eine Garage auch im vorderen Bauwich unter der
Voraussetzung errichtet werden, dass sie Uberwiegend in das bestehende Geldnde
integriert wird. Ein allfalliger Niveauausgleich zum Strafenniveau muss auf Eigengrund

erfolgen.

[.1.8.2. Gestaltung des Zufahrtsbereiches:

Samtliche Einfahrtstore (Garagen, Carports, Grundstiickszufahrten) sind generell mit einem
elektrischen Antrieb mit Fernsteuerung zu versehen, sofern der Zufahrtsbereich von der

StraRBenfluchtline bis zu einem etwaigen Einfahrtstor nicht offen gestaltet, wird

[.1.9. Grundstlcksein- und ausfahrten (gilt nur im WOHNBAULAND)

[.1.9.1. Anzahl und Breite pro Grundstlick

Fir Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gilt generell:
o Liegenschaftsbreite bis 20,00 m: max. Gesamtbreite 6,00 m

o Liegenschaft breiter als 20,00 m: 6,00 m + 1 zusatzliche Einfahrt (max. 3,00 m breit) pro

10,00 m zusatzlicher Liegenschaftsbreite.
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[.1.10.

9]

o Abstand zwischen Ein- und Ausfahrten: mindestens 6,00 m

o  Fur zulassige Betriebe innerhalb der Widmungskategorie ,Bauland Kerngebiet -

Handelseinrichtung” gilt fir die Hauptzufahrt eine max. Gesamtbreite von 8,00m
Beispiele:
Liegenschaftsbreite 20,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)
Liegenschaftsbreite 29,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)
Liegenschaftsbreite 40,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)

+ 2 weitere Ein- bzw. Ausfahrt mit jeweils max. 3,00 m

Anm.: Bei Eckgrundstlicken ist fiir die Ermittlung der maximalen Anzahl und Breite der Ein- und
Ausfahrten die ldngste Grundstlicksbreite heranzuziehen. Die Ein- und Ausfahrten kénnen

grundsdtzlich beliebig auf die in Frage kommenden Verkehrsfldchen aufgeteilt werden.

Die Lage der Ein- und Ausfahrten sowie etwaiger Gehsteigliberfahrten ist noch vor der
baulichen Errichtung mit den zustandigen Abteilungen der Stadtgemeinde Bad Vdslau
abzustimmen. Im StraBenraum etwaig vorhandener Baumbestand sowie 6ffentliche
Einrichtungen (Beleuchtung, Anschlisse...) sind bei der Planung und Situierung von Ein- und

Ausfahrten zwingend zu bericksichtigen.

Nebengebaude (gilt nur im WOHNBAULAND)

Die mit Nebengebduden, -teilen sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung
jener von Gebauden gleicht, bebaute Flache darf auf einem Bauplatz folgende Werte nicht

Uberschreiten:
o bis 500 m2 Bauplatzflache: 50 m2
o Uber 500 m2 bis 1000 m2 Bauplatzflache: 10 % der Bauplatzflache
o Uber 1000 m2: 100 m2

Uberdachte Abstellanlagen fir PKW-Pflichtstellplatze (Carports) kdnnen im erforderlichen

Ausmal zusatzlich zu den oben angefiihrten max. Flachenwerte errichtet werden.

Fir betrieblich erforderliche landwirtschaftliche Nebengebaude in der Widmung Bauland

Agrargebiet (BA) gelten die oben angefiihrten max. Fldchenwerte nicht.
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

[10]

Pflege des Ortsbildes (Ortsbildgestaltung)

Sende- und Empfangseinrichtungen

Fernsehantennen sind, sofern keine zwingenden technischen Notwendigkeiten dagegen-
sprechen, unter Dach zu errichten. Der Standort von Parabolantennen (,Satelliten-Antennen")
ist so zu wahlen, dass diese Anlagen vom Straenraum aus nicht einsehbar sind. Die
Farbgestaltung des Parabolspiegels hat sich den dahinter liegenden Fassaden oder
Dachflachen anzupassen. Bei Mehrfamilienhdusern ist eine Gemeinschaftsantenne

vorzusehen.

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen sind im Bereich des

Erdgeschofdes der jeweiligen Anlage fiir den dort ansassigen Betrieb gestattet.

Die Errichtung von Plakatwanden oder die Anbringung von Planen, Netzen oder dgl. zu

Werbezwecken ist auf AuBenwanden, Dachern, Dachaufbauten und Einfriedungen verboten.
Ausgenommen sind:

BaustellenumschlieBungen wahrend der Bautatigkeit, Plakatanschlage in maBvoller Form in
Parkdecks, an Litfass-Saulen und Wartehauschen. Zeitlich begrenzte Werbungen (z.B. fir
Vereine, Veranstaltungen) sind nur auf den hieflir zur Verfligung gestellten und genehmigten

Flachen zuldssig.

Das Abstellen von Fahrzeugen, Eisenbahnwaggons, Kraftfahrzeugaufbauten, Mobilheimen
oder Wohnwagen, Booten und dgl. ist nur auf dafiir behérdlich genehmigten Abstellplatzen
oder in Garagen gestattet. Davon ausgenommen sind zeitlich begrenzte

Baustelleneinrichtungen.

Fahruntlichtige bzw. nicht zugelassenen Fahrzeuge (Havarien, Wracks u.a.) oder Teile davon

sowie Sperrmill diirfen nicht auf Dauer im Freien oder unter Flugdachern gelagert werden.

Bei gekuppelter Bebauungsweise ist an ein bestehendes Hauptgebaude so anzubauen, dass
die Feuermauer der bestehenden Baulichkeit weitgehend abgedeckt wird. Gekuppelte
Hauptgebdude sollen nach Méglichkeit gleiche Traufenh6he und Dachneigungen aufweisen.
Die Ausflihrungsart hat einen architektonisch einheitlichen, geschlossenen Eindruck zu

vermitteln.

Bei der Ausfiihrung von Neu-, Zu- und Umbauten sind Standorte fir Millgefafde einzurichten,
unauffallig in Art und Farbe auszufiihren und gegen Einblick und Sonnenbestrahlung

entsprechend abzuschirmen, sowie zum &ffentlichen Gut hin abgeschlossen auszufiihren.
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1.2.7.

1.2.8.

Gebaude fur Abfallsammelraume oder -stellen diirfen in besonders begriindeten Fallen im

unbedingt erforderlichen Ausmalf3, mit einer max. Raumhdhe von max. 2,10 m, auch im

vorderen Bauwich errichtet werden.

Anlagen, wie Verkaufsstande, Kioske, Verteilerkasten, , etc. werden nur zugelassen, wenn sie

sich dem Ortsbild anpassen.

Besondere Bestimmungen fir Wohnsiedlungsanlagen

1.2.8.1.

1.2.8.2.

1.2.8.3.

Bei Wohnsiedlungsanlagen handelt es sich um Bauvorhaben, bei welchen durch einen oder
mehrere Bautrager eine Wohnanlage bestehend aus mehr als 4 Wohneinheiten - in Form
von Ein-, Doppel- oder Reihenhadusern - errichtet wird, welche sich in Architektur und
Gestaltungstypologien gleichen bzw. nur durch unterschiedliche Gebaudetypen

unterscheiden.

Im Hinblick die einheitliche bzw. redundante Ausgestaltung der Baukorper ist im Zuge
weiterfihrender Baumafinahmen durch die Eigentliimer selbst - bspw. die Errichtung von
Terrassenliberdachungen oder Einfriedungen - zum Schutze des Ortsbildes auf eine

harmonische Einfliigung in das Gesamtbild der Anlage zu achten.

Etwaige Baumaflenahmen dirfen dabei hinsichtlich Bauform und Farbgebung, Volumen und
Anordnung auf dem Grundstick von der bestehenden Bebauung innerhalb der
Gesamtanlage nicht offenkundig abweichen oder diese im Falle einer feststellbaren

Abweichung nicht wesentlich beeintrachtigen.

1.2.9. Gestaltungsbeirat

(1]

A.

Um sicherzustellen, dass Bauvorhaben nach § 14 oder § 15 NO Bauordnung 2014
bestmdglich im Sinne des Ortsbildschutzes umgesetzt werden, wird von der
Stadtgemeinde Bad Véslau ein Gestaltungsbeirat eingesetzt. Die Baubehdrde kann bei
Bauvorhaben mit min. 1.000 m® BruttogeschoRfliche und/oder mit besonderem
offentlichem Interesse bzw. wenn negative Auswirkungen auf das Ortsbild a priori nicht
ausgeschlossen werden kénnen, den Gestaltungsbeirat um Abgabe einer Stellungnahme

ersuchen.

Zusammensetzung des Gestaltungsbeirates

o 2 Architekten/innen als Ortsbildsachverstandige (nicht in der Gemeinde planend tatig)

o 1 Sachverstandige/r fiir Raumplanung (Ortsplaner der Gemeinde)
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o 1 Sachverstandige/r fir Verkehrsplanung (fallweise beizuziehen)
o 1 Sachverstandige/r fiir Griin- und Freiraumplanung (fallweise beizuziehen)

Der Baustadtrat bzw. die Baustadtratin der Stadtgemeinde Bad Véslau ist im

Gestaltungsbeirat Auskunftsperson.

Nominierung der Architekt/innen fiir den Gestaltungsbeirat:

Es wird ein Architekt(inn)enpool mit mind. 3 unabhangigen nicht in der Stadtgemeinde Bad
Véslau tatigen Architekt(inn)en erstellt. Die Nominierung erfolgt durch mehrheitliche
Empfehlung nach Beratung im Bau- und Raumordnungsausschuss durch den Stadtrat als
Baubehorde Il. Instanz. Dieser Gutachterpool wird auf drei Jahre bestellt. Ein(e) bereits

bestellte(r) Architekt(in) kann max. zwei Mal wiederbestellt werden.

C. Aufgaben des Gestaltungsbeirates:

Beratung von Bauwerbern, Planverfassern zu Bauprojekten in den Schutzzonen, Abgabe
von Stellungnahmen/Erstellen von Gutachten zu Bauvorhaben mit min. 1.000 m”
Bruttogeschofflache und/oder mit besonderem 6ffentlichem Interesse auf Ersuchen der

Baubehorde

D. Prifauftrag Gestaltungsbeirat

Der Gestaltungsbeirat hat aufgrund eines Auftrages der Baubehdérde zu priifen, ob die
vorgesehenen MaflRnahmen - unter Bedachtnahme auf die dort festgelegten
Widmungsarten - dem gegebenen Orts- und Landschaftsbild gerecht werden und
hinsichtlich Bauform und Farbgebung, Ausmaf ihres Bauvolumens und Anordnung auf
dem Grundstiick von der bestehenden Bebauung innerhalb des Bezugsbereichs nicht
offenkundig abweichen oder diese im Falle einer feststellbaren Abweichung nicht

wesentlich beeintrachtigen.
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[I.  Abschnitt: Schutzzonen

GemaR § 30 Abs. 2 Z 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. diirfen im Bebauungsplan fiir das

Bauland Regelungen lber Schutzzonen fiir einen baukiinstlerisch oder historisch erhaltungswirdigen

Baubestand getroffen werden. Zielsetzung dieser Regelung ist es dem drohenden Verlust stadt- und

ortsbildpragender Bausubstanz entgegen zu wirken. Die Abgrenzung erfolgte hierbei in enger

Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt, dem Amt der NO Landesregierung sowie in mehreren

Burgerinformationsveranstaltungen.

A) Der Geltungsbereich dieser Vorschriften deckt sich mit den im Bebauungsplan

ausgewiesenen Schutzzonenbereichen

O

O

,Ortskern Bad Voslau” (OK.../VO)
,Ortskern Gainfarn” (OK.../GA)
,Ortskern Grofau” (OK.../GR”
.Villenviertel Bad Véslau” (V.../BV)

,Dorfliche Struktur Gainfarn” (DS.../GA)

B) Den Schutzzonenbereichen - sie enthalten ein oder mehrere Grundstiicke - sind

Schutzzonenkategorien von 01-05 zugeordnet:

O

O

O

O

O

01 ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz”
02 ,Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten”

03 ,, Schutzzone mit ensembledeutenden Objekten”
04 ,Schutzzone mit dorflichem Charakter”

05 ,Pufferzone”

Beispiel: OKO1/GA/170: ,Ortskern - ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz” /

Gainfarn /fortlaufende Nummer 170 (Schloss Gainfarn).

C) Um sicherzustellen, dass Bauvorhaben nach § 14 oder § 15 NO Bauordnung 2014

bestmdglich im Sinne der einzelnen Schutzzonenkategorien umgesetzt werden, wird von der

Stadtgemeinde Bad Vdéslau ein Schutzzonengremium eingesetzt. Die Baubehdrde kann bei

Bauvorhaben nach § 14 oder § 15 das Schutzzonengremium um Abgabe von

Stellungnahmen ersuchen.

[13]
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I.1.

[14]

D)

Schutzzonengremium

Das Schutzzonengremium setzt sich wie folgt zusammen:
o 2 Architekten/innen als Ortsbildsachverstandige (nicht in der Gemeinde planend tatig)
o Sachverstandige/r fir Denkmalschutz (Vertreter des Bundesdenkmalamtes)

Aufgaben: Beratung von Bauwerbern, Planverfassern zu Bauprojekten in den
Schutzzonen, Abgabe von Stellungnahmen/Erstellen von Gutachten zu

eingereichten Bauvorhaben auf Ersuchen der Baubehorde

Nominierung der Architekten oder Architektinnen fiir das Schutzzonengremium:

Es wird ein Architekt(inn)enpool mit mind. 3 unabhangigen nicht in der Stadtgemeinde Bad
Véslau tatigen Architekt(inn)en erstellt. Die Nominierung erfolgt durch mehrheitliche
Empfehlung nach Beratung im Bau- und Raumordnungsausschuss durch den Stadtrat als
Baubehorde Il. Instanz. Dieser Gutachterpool wird auf drei Jahre bestellt. Ein(e) bereits

bestellte(r) Architekt(in) kann max. zwei Mal wiederbestellt werden.

Bei Bauvorhaben mit min. 1.000 m? BruttogeschoRfldche und/oder mit besonderem
offentlichem Interesse bzw. wenn negative Auswirkungen auf das Ortsbild a priori nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wird das Schutzzonengremium um die Mitglieder des
Gestaltungsbeirates aus den Fachbereichen Raumplanung sowie ggf. Verkehrsplanung bzw.

Grin- und Freiraumplanung erweitert.

Prifauftrag Schutzzonengremium

Das Schutzzonengremium hat zu priifen, ob sich die vorgesehenen MalGnahmen hinsichtlich
Bebauungsdichte, Volumen, Gebdudehdhe und GeschoRanzahl (nur in der
Schutzzonenkategorien 1 - 4) und Proportionen der Baukodrper, Fassadengestaltung,
Konstruktionsdimensionierung, Material, Proportion und Unterteilung der Fenster, Tlren
und Tore sowie Form, Deckungsmaterial und Aufbauten von Dachern in die
charakteristische Struktur des Stadtbilds, der Schutzzone und des Objekts einfligen. Auch
Grinraume und historische Gartenanlagen sind vom Prifauftrag umfasst und bei der

Beurteilung zu berticksichtigen.

Allgemeine Bebauungsvorschriften fir alle Schutzzonen

Fir jene Teile des Stadtgebietes, welche im Bebauungsplan als ,Schutzzone" ausgewiesen
sind, gelten ergadnzend bzw. abweichend zu den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften"
nachstehende Festlegungen. Abweichungen davon sind dem Schutzzonengremium vorzulegen

und nur im Falle einer positiven Stellungnahme zulassig.
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I1.1.1.

11.1.2.

1.1.3.

(18]

Fassaden und Dacher

Fassaden und Fassadendekorationen sowie Dacher einschlieBlich Dachrinnen und
Ablaufrohre miissen sich bei Neu-, Zu oder Umbauten in die charakteristische Struktur des

Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch einfligen.

Die Gliederung, Fassadenfarben und Anstrichsystem der Fassaden sind im Einvernehmen mit
der Baubehdrde zu wahlen. Mineralische Anstrichsysteme sind zu bevorzugen. Grundsatzlich
ist in den Schutzzonen die farbliche Gestaltung und Gliederung der Fassaden in der

ausgewogenen Vielfalt zu erhalten. Bei der Ausbildung von Fassaden von Neu- und Zubauten
ist auf die Gestaltungscharakteristik von Fassaden des schiitzenswerten Bestandes Bezug zu

nehmen.

An von StralBen einsehbaren Fassaden sichtbar gefiihrte Leitungen (Zu- und
Abwasserleitungen, Stromleitungen, Antennenleitungen, etc.) sind nicht zulassig.
Hohenspriinge aufgrund unterschiedlicher Hohen benachbarter Gebaude (,Feuermauern")

sind moglichst gering zu halten.

Fenster, Tliren und Tore

Die Konstruktionsdimensionierung und das Material sowie die Proportionen und Unterteilung
von Fenstern, Tliren und Toren missen sich bei Neu-, Zu- und Umbauten in die
charakteristische Struktur des Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch

einfligen.

Schaufenster und Geschéaftsportale haben in einer dem charakteristischen Stadtbild, dem
Gebdaude und seiner Umgebung entsprechenden Art und Proportion ausgebildet zu sein. Die
Dimensionierung der Fensterflachen hat derart zu erfolgen, dass die tragende Funktion der

AuBenmauern jedenfalls klar erkennbar bleibt.
Erhaltenswiirdige Innenhéofe

Das charakteristische Geprage von in der Schutzzone liegenden Hofen ist zu erhalten.

Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und Brunnen sowie andere
bauklinstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile diirfen durch Zu-, Um- oder
Neubauten in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt werden. Die Anordnung von KFZ-Stellplatzen

in Innenh&fen ist nur in Ausnahmefallen gestattet.
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11.1.4.

1.1.5.

[1.1.6.

[1é]

Vorgarten

Vorgarten sind gartnerisch auszugestalten und grundsatzlich von einer Bebauung frei zu
halten. Die Anordnung von KFZ-Stellplatzen, Carports oder anderen baulichen Anlagen ist im

vorderen Bauwich daher nur in Ausnahmefallen gestattet.

Einfriedungen und Grundstiicksein- und ausfahrten

Einfriedungen gegen das 6ffentliche Gut sind verpflichtend herzustellen. Hinsichtlich der
Hohe und der Ausgestaltung dieser Einfriedungen gelten die Bestimmungen des |. Abschnittes
+Allgemeine Bebauungsvorschriften" Pkt. I.1.6. sinngeméafs und sind dem Ortsbild bzw. der

Epoche der Bebauung anzupassen.

Abweichend von Punkt I.1.9. darf jede Liegenschaft, ausgenommen in begriindeten Einzelfallen
(z.B. Grundstiickszusammenlegungen), nur eine Ein- bzw. Ausfahrt zu Offentlichen

Verkehrsflachen aufweisen.

Technische Anlagen

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere technische Einrichtungen am Dach sind
auf vom offentlichen Raum einsehbaren Bauteilen nur dann zuldssig, wenn sie das Ortsbild

nicht wesentlich negativ beeintrachtigen.

Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art sind so zu errichten, dass sie vom 6ffentlichen

Raum nicht eingesehen werden kénnen bzw. das Ortsbild nicht stéren.
Parabolantennen sind farblich generell auf den Hintergrund abzustimmen.

Haustechnikanlagen (Klimaanlagen, Warmepumpen, Filteraufsatze bzw. -kasten,
LGftungsoffnungen, udgl.) missen sich in ihrer Ausformung und in ihrer Gestaltung
ortsbildgerecht in den Umgebungsbereich integrieren bzw. diirfen das Ortsbild nicht

wesentlich negativ beeintrachtigen.

Anschlussbocke fiir Versorgungsleitungen fir Strom, Gas, Telekabel und dgl. sind in die
Einfriedungs- oder Fassadenflachen entsprechend zu integrieren, wobei auf vorhandene
Zierelemente im Hinblick auf die Positionierung Ricksicht zu nehmen ist. Sie sind

flachenbiindig und farblich angepasst auszufiihren.

Zur Beurteilung der oben angefiihrten Punkte kann das Baumt auch eine Stellungnahme eines

Sachverstandigen fir Denkmalschutz einholen.
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I.L1.7. Beleuchtung

Die Beleuchtung von und an Gebauden sowie von 6ffentlichen und privaten Flachen hat auf
eine Weise zu erfolgen, die das Erscheinungsbild des Bauwerks und die Nutzbarkeit des

offentlichen Raumes nicht beeintrachtigt.

I1.1.8. Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen dirfen keine
architektonischen Zierglieder der Fassade sowie keine Tir-, Tor- und Fensterlaibungen oder

Umrandungen verdecken oder beeintrachtigen.

Ankiindigungen zu Reklamezwecken und Geschéaftsaufschriften auf Fassaden missen so
angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, Groge und Umfang harmonisch in das
Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfligen und sie in ihrer
Charakteristik nicht beeintrachtigen. Leuchtkasten sowie dynamische Werbeeinrichtungen

sind an Fassaden grundsatzlich verboten.

Die Verwendung von Leucht- bzw. besonders grellen Farben sowie von frei sichtbaren
Leuchtstoffrohren ist ebenso unzulassig wie die Anbringung von Werbeeinrichtungen auf
Dachern oder an Fassadenflachen und Fenstern der ObergescholRe. Das teilweise oder
vollige Verkleben von Fenstern und Auslagen mit Plakaten und Preisankilindigungen ist

verboten.

Schaukasten, Vitrinen und LitfaBsdulen im 6ffentlichen Raum sind nur insoweit zuldssig, als sie
sich nach Anzahl, Ausmaf3, Form und Anordnung harmonisch in das Stadtbild einfligen.
Sinngemaf gilt dies auch flir Warenausraumungen, fixe Zeitungsverkaufseinrichtungen,

Dauerplakatstander oder ahnlichem.

Die Errichtung von grofsfléchigen Plakattafeln an Einfriedungen ist innerhalb der gesamten
Schutzzone grundséatzlich verboten. Ausnahme hierzu bilden Baustelleneinfriedungen, an

denen die Anbringung von Plakattafeln zeitlich befristet gewdhrt werden kann.

Im Haltestellenbereich &ffentlicher Verkehrsmittel kann die Errichtung von hinterleuchteten

Werbeeinrichtungen gestattet werden.

[1.11.9. Geratehltten, Gewdachshauser und Carports

[17]

Diese Bauwerke miissen sich - sofern sie von 6ffentlich zuganglichen Orten einsehbar sind -
in die charakteristische Struktur und die Erscheinung der Schutzzone sowie des

Baubestandes der betroffenen Liegenschaft einfiigen.

Zur Beurteilung kann das Baumt auch eine Stellungnahme eines Sachverstandigen fir

Denkmalschutz einholen.
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I.2. Zusatzliche Bebauungsvorschriften fir die Schutzzonenkategorien
01 bis 05

I.2.1. Kategorie 01: ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz"

[1.2.1.1. Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen" soweit seitens des

Bundesdenkmalamtes keine davon abweichenden Festlegungen getroffen werden.
[1.2.1.2. Sonderbebauungshéhe h1: siehe Abschnitt VII

12.1.3. Fiir alle nach § 14 bzw. § 15 NO BO 2014 anzeige- und bewilligungspflichtige Bauvorhaben
(ausgenommen: Punkt 1l.1.6. und Punkt 11.1.9.) ist eine Stellungnahme des Schutzzonen-

gremiums, ggf. in Verbindung mit dem Gestaltungsbeirat einzuholen.

Anmerkung: Zusdétzlich zur baubehérdlichen Bewilligung der BaumalRnahmen ist auch eine Bewilligung

durch das Bundesdenkmalamt zu erwirken.
I.2.2. Kategorie 02: ,Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten"
[1.2.2.1. Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen".
[1.2.2.2. Der Abbruch von Gebdauden (-teilen) ist unzuléssig.
11.2.2.3. Sonderbebauungshéhe h2: siehe Abschnitt VI

12.2.4. Fiir alle nach § 14 bzw. § 15 NO BO 2014 anzeige- und bewilligungspflichtige Bauvorhaben
(ausgenommen: Punkt 1.1.6. und Punkt 11.1.9.) ist eine Stellungnahme des Schutz-
zonengremiums, ggf. in Verbindung mit dem Gestaltungsbeirat einzuholen. Abweichungen
sind hierbei nur im Falle einer positiven Stellungnahme des Schutzzonengremiums, ggf. in

Verbindung mit dem Gestaltungsbeirat zulassig.
I1.2.3. Kategorie 03:,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten"
11.2.3.1. Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen".

[1.2.3.2. StraRenseitige Fassaden und Dacher sind grundsatzlich zu erhalten bzw. in ihrer dueren
Gestaltungscharakteristik, d.h. in ihrer pragenden Kubatur und Struktur, wieder
herzustellen. Das aufdere Erscheinungsbild hat in jedem Fall auf das umgebende Ensemble
Bedacht zu nehmen. Hiervon kann nur bei Vorlage einer positiven Stellungnahme des

Schutzzonengremiums, ggf. in Verbindung mit dem Gestaltungsbeirat abgewichen werden.
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11.2.3.3. Sonderbebauungshdhe h3: sieche Abschnitt VII

I.2.34. Fir alle nach § 14 NO BO 2014 bewilligungspflichtige Bauvorhaben sind

~Schutzzonengutachten” einzuholen.
[1.2.4. Kategorie 04: ,Schutzzone mit dérflichem Charakter"
[1.2.4.1. Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen".

[1.2.4.2. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die harmonische
Einfligung in die Umgebung Bedacht zu nehmen. Hiervon kann nur bei Vorlage einer positiven
Stellungnahme des Schutzzonengremiums, ggf. in Verbindung mit dem Gestaltungsbeirat

abgewichen werden.
[1.2.5. Kategorie 05: ,Pufferzone"
[1.2.5.1. Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen".

[1.2.5.2. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die harmonische

Einfligung in die Umgebung Bedacht zu nehmen.
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lll.  Abschnitt:
Bebauungsvorschriften fur Bauten in Betriebsgebieten

Fir jene Teile des Stadtgebietes, welche im Bebauungsplan als ,,Bauland-Betriebsgebiet" ausgewiesen
sind, gelten erganzend bzw. abweichend zu den Bestimmungen des Abschnitts |, Punkt [.1.1 - 1.1.5

nachstehende Festlegungen.

[11.1.  Allgemeine Vorschriften fiir alle Bauland-Betriebsgebiete
[l1.1.1. Einfriedungen
[1.1.1.1. Es gelten die Bestimmungen von Abschnitt I, Pkt. .1.6.1und [.1.6.2

l1.1.1.2. Anschlussbdcke fiir Strom- und Gasanschlisse sind méglichst unauffallig in die Einfriedung

zu integrieren.

l11.1.2. Grundstlcksein- und ausfahrten

Fir jede Liegenschaft bis zu einer Breite von 20,00 m darf die Gesamtbreite der Ein- bzw.
Ausfahrten zum angrenzenden &ffentlichen StralGenraum héchstens 12,00 m betragen. Fir
jeweils weitere vollendete 10,00 m Frontlénge ist eine zusatzliche Ein- bzw. Ausfahrt mit max.
3,00 m Breite zulassig. Der Abstand zwischen etwaig weiteren zuldssigen Ein- und Ausfahrten

hat mindestens 6,00 m zu betragen.

Die Lage der Ein- und Ausfahrten sowie etwaiger Gehsteigliberfahrten ist noch vor der
baulichen Errichtung mit den zustandigen Abteilungen der Stadtgemeinde Bad Vdslau
abzustimmen. Im StrafGenraum etwaig vorhandener Baumbestand sowie &ffentliche
Einrichtungen (Beleuchtung, Anschlisse...) sind bei der Planung und Situierung von Ein- und

Ausfahrten zwingend zu berlicksichtigen.

111.1.3. Plakatflachen

In der Widmung ,Bauland-Betriebsgebiet” sind Plakatfldchen einmalig je Grundstiick zulassig.

Sie bediirfen aber einer Bewilligung der Konstruktion und der Gestaltung.

a) Plakatflachen an Gebauden sind an stralBenseitigen Fassaden (innerhalb der

ausgefiihrten Gebaudefassade) in einer GréRe von max. 5,00 x 2,50 m zulassig.

b) Freistehende Plakatflachen am Grundstiick sind in einer Grofge von max. 5,00 x 2,50 m

zulassig.
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c) Im Bereich der OBB-Bahntrasse sind an straBenseitigen Einfriedungen Plakatfléchen in

einer GréRe von max. 150 m” bei einer Oberkante von max. 4,00 m zulssig.

d) Zulassig sind Plakatierungen auf BaustellenumschlieSungen wahrend der Bautatigkeit,
an Litfaf3-Saulen und Wartehauschen. Zeitlich begrenzte Werbungen (z.B. fir Vereine,
Veranstaltungen) sind nur auf den dafir zur Verfiigung gestellten und genehmigten

Flachen zulassig.

l1.2. Zusatzliche Bebauungsvorschriften fir das Betriebsgebiet ,Bad Vdéslau
Nord - Grazer Strafge” und das Betriebsgebiet ,,Bad Vdslau Ost - Wiener
Stralke”

[1.2.1. Flachenverbrauch / Boden

Zur Minimierung der versiegelten Flachen im Betriebsgebiet diirfen nur max. 75 % der im
Bauland liegenden Grundstiicksflache versiegelt werden (Versiegelungsgrad). Der Einsatz von
versickerungsfahigen Beldgen (Rasengittersteine) fiir die internen ErschlieSungen wird
empfohlen. Die Versickerung der Regenwasser hat auf Eigengrund zu erfolgen (Regenwasser-

management). Die Nutzung des Bodenaushubs (Humus, etc.) vor Ort wird empfohlen.
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V. Abschnitt:
Bebauungsvorschriften fur Bauten im Grunland

Bei der Errichtung von Bauwerken im Griinland ist auf eine stérungsfreie und moglichst unauffallige
Einfligung in die Landschaft, sowie auf den Schutz des eventuell vorhandenen Baumbestandes

Bedacht zu nehmen.

IV.1. Allgemeine Vorschriften fir alle Bauten im Grinland

IV.1.1. Bebauungsh&he
Im Griinland gilt die Bauklasse | (h6chstzuldssige Bebauungshéhe: 5,00 m).
Ausnahmen sind méglich:

o fir landwirtschaftliche und andere betriebliche Bauwerke, im gesetzlichen Rahmen der
jeweiligen Widmungsart, in Bezug auf die Bebauungshéhe. Es sind maximal 2 oberirdische
GeschoBe gestattet. Die Erforderlichkeit der Uberschreitung der Bebauungshdhe ist im

Bauverfahren zu begriinden.

o bei der Erweiterung oder der Wiedererrichtung (§ 20 Abs. 5 Z 4 NO ROG 2014 -
Zerstorung durch Elementarereignisse) von erhaltenswerten Gebauden im Griinland in

Bezug auf die Bebauungshdhe und die Geschofsanzahl entsprechend dem Bestand

IV.1.2. Kfz-Stellplatze

IV.1.2.1. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen (PKW, LKW, Traktoren, etc.) und die Verwendung von
Grundstiicken fiir Lagerungen ist ausschlielich auf Liegenschaften von landwirtschaftlichen
Betrieben, sowie auf Liegenschaften mit dem Widmungszweck Hofstelle (Gho), Gartnerei
(Gg), Abfallbehandlungsanlage (Ga) und erhaltenswertes Gebaude (Geb), im Rahmen der

widmungskonformen gesetzlichen Nutzung, gestattet.
IV.1.2.2. Das Abstellen von fahruntiichtigen Fahrzeugen (Havarien, Wracks u.a.) ist verboten.

IV.1.2.3. Bei der Errichtung oder VergréRerung der Anzahl von Wohnungen in Gebauden mit den
Widmungen Grinland-Hofstelle (Gho) oder Griinland-erhaltenswertes Gebaude (Geb) sind

Kfz-Stellplatze zu errichten. Es gelten die Bestimmungen von Punkt |.1.7
IV.1.3. Einfriedungen

IV.1.3.1. Es gelten die Bestimmungen von Pkt. [.1.6.1. und .1.6.3
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IV.1.3.2. Ausnahmen:

Bei Grundstiicken mit den Widmungszwecken Kleingartengebiet (Gkg), Hofstelle (Gho),
Gartnerei (Gg) und erhaltenswerte Gebdude (Geb) kann die Baubehdrde eine von den
Bestimmungen der Punkte .1.6.1. (H6he) und [.1.6.2. (Ausgestaltung) des Abschnitts | der
Bebauungsvorschriften, abweichende Ausflihrung gestatten, wenn ein besonderes Schutz-

bediirfnis vorliegt.

IV.1.3.3. Die Gesamth&he kann je nach Erforderlichkeit bis zu 3 m betragen.

IV.1.4. Das Aufstellen von Werbeanlagen, transportablen Anlagen (Mobilheime, Container etc.) oder

(23]

Wohnwagen ist im Griinland generell verboten. Ausnahmen sind bei Liegenschaften mit
landwirtschaftlichen Betrieben und erhaltenswirdigen Gebauden (Geb) im Rahmen der

widmungskonformen gesetzlichen Nutzung, méglich.

In der Widmung Grilinland Sportanlage (Gsp) sind dem Widmungszweck entsprechende

Plakatanschlage in mafdvoller Form gestattet.
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V. Abschnitt:
Bebauungsvorschriften fur Bauten auf Verkehrsflachen

Bei der Errichtung von Bauwerken auf Verkehrsfldchen ist auf eine stérungsfreie und
maoglichst unauffallige Einfgung in das Orts- und Landschaftsbild Bedacht zu nehmen.

V.1. Allgemeine Vorschriften fur alle Bauten auf Verkehrsflachen

V.1.1. Bei der Errichtung von Bauwerken zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auf Gst.Nr. 1/1, KG
Vdslau sind diese so auszufiihren, dass zusatzliche Storungen durch Larm, Staub und Licht

moglichst vermieden werden. Hierbei sind insbesondere

o die Gebaudedéacher zu begriinen Die Dacher kdnnen auch fiir die Errichtung von

Photovoltaikanlagen herangezogen werden.

o die Fassadenfladchen, insbesondere in Richtung angrenzender Wohngebdude sowie
offentlich zugénglicher bzw. einsehbarer Bereiche zu begriinen und die

BegriinungsmalRnahmen zu erhalten.

o die Baukdrper hinsichtlich Struktur und Ausfiihrung so auszugestalten, dass etwaige
Emissionen (Schall, Staub, Licht), insbesondere in Richtung angrenzender Wohngebaude,

hintangehalten werden kénnen.
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VI. Abschnitt: Freiflachen

Fir die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen ist folgende Ausgestaltung vorzusehen:

VI.1. Allgemeine Vorschriften fir alle Freiflachen

VI.1.1. Die Veranderung des natirlichen Gelandeverlaufes ist verboten.

VI.1.2. Es diirfen keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

VI.2. Spezielle Vorschriften fir die Freiflachen

F1 Die Freiflache ist gartnerisch auszugestalten. Eine allfallige Bepflanzung hat mit

standortheimischen Strauchern und Gehdlzen zu erfolgen.

F2 Die Freifldche ist in ihrem Charakter insbesondere auch im historischen Konnex mit
der Bebauung inklusive ihrer etwaig vorhandenen historische Gestaltungselemente
(z.B. Wegefiihrung, gartenarchitektonische Elemente, Wasserflachen u.a.) zu erhalten.
Weiters kann bei Bauflihrungen auf Grundstiicken, die zumindest teilweise Freifldchen

der Type F2 aufweisen, ein Schutzzonengutachten eingeholt werden.
F3 Die Freiflache ist in ihrer Funktion als Sport- und Erholungsflache zu erhalten.

F4 Die Freiflache ist in ihrem Charakter, auch im historischen Kontext mit der Bebauung,

gartnerisch auszugestalten; Freitreppen sind zuldssig.
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VII.  Abschnitt: Planzeichenerganzungen

VII.1. Allgemeine Planzeichenerganzungen

VIl.1.1.Bauklasse , I*”

Fir Bereiche mit der Bauklasse ,I* betragt die hdchstzulassige Gebaudehdhe h (siehe Abb. §
53a NO Bauordnung 2014) 5,00 Meter entsprechend der Bauklasse L. Diese darf in Hanglage
an der talseitigen Gebaudefront sowie an den seitlichen Gebaudefronten liberschritten
werden, wobei sich die zuldssige Uberschreitung aus der bestehenden Hohendifferenz der

Hangneigung zwischen berg- und talseitiger Gebaudefront - ergibt.
Bei bergseitigen Giebelfronten ist die Bebauungshdohe h von max. 5,00 m einzuhalten.

Seitliche Gebaudefronten diirfen an den seitlichen Begrenzungen bergseitig eine
Bebauungshéhe h von 5,00 m und talseitig eine Bebauungshéhe h von 7,50 m nicht
Uberschreiten. Die Flachen der Gebdudefronten - deren unter Begrenzung das Bezugsniveau
und deren obere Begrenzung die geradlinige Verbindung der Traufen- bzw. Randpunkte der
Gebaudefront bildet - darf eine mittlere Hohe von 6,25 m nicht liberschreiten (Abb. 5).

Bei talseitigen Giebelfronten ist die Bebauungshéhe h von max. 7,50 m einhalten. Die mittlere
Hohe der Gebaudefronten darf bei Anwendung des § 53a 9,00m nicht liberschreiten (Abb. 6).

First First
2 J/ : o
g 1,50
& ) Traufe
Traufe Traufe I ‘
T
mittlere|Hohe =
5,00
" ittlere Hohe= max.|9,00 R
ml?u:r: e,zse ’;‘g‘]’ '{"53 ’;I?t()
Bezugsniveau )
1] ¥
Bezugsniveau
Abb. 5.: Seitliche Gebaudefront Abb. 6.: Talseitige Giebelfront

VIl.1.2.Sonderbebauungshéhe ,+”

In ,Siedlungen mit 6kologischem und energiesparenden Charakter” (sieche nachstehende

Definition) darf die festgelegte maximal zuldssige Gebaudehdhe im Falle der Errichtung eines
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Flachdaches um einen Meter Uberschritten werden. Als ,Siedlung mit 6kologischem und
energiesparendem Charakter” wird dabei eine Siedlung in einem zusammenhangenden
Gebiet mit einer MindestgréRe von 10.000 m?, welche ein &kologisches Konzept zur
Energieversorgung (wie z.B. ein Blockheizkraftwerk, Warmwasserbereitung mit
Solarkollektoren) vorsieht, sowie deren Gebaude als Niedrigenergie- bzw. Passivhaus

errichtet werden, definiert.

VII.1.3.Sonderbebauungshéhe ,h***

Die Bestimmungen der Sonderbebauungshéhe h** gelten auf den Gst.en Nr. 259/1 und .346/3
und nur fir kiinftige bauliche Erweiterungen der bestehenden Hotelanlage. Bei Abbruch oder
Teilabbruch der Hotelanlage ist fiir die Grundstiicke Nr. 259/1 und .346/3 eine Bausperre

nach § 35 NO ROG 2014 zwecks Ausarbeitung neuer Bebauungsbestimmungen zu erlassen.

Fir den Bereich mit der Sonderbauungshéhe h** (Gst. Nr. 259/1 und .346/3) gilt eine
hochstzulassige Gebaudehdhe von+300,60 m lGber Adria, welche gleichzeitig auch den
héchsten Punkt des Daches definiert. Bei von &ffentlichen Orten einsehbaren Gebaude-
fronten der Bestandsgebaude ist zudem die Hohe der bestehenden Attikaoberkante
beizubehalten. Sie definiert im Bereich dieser Fronten auch die hochstzuldssige Gebaudehdhe
(keine Uberschreitung zuldssig). Vertikale Zubauten sind nur in Form von zuriickgesetzten

GescholRen gestattet, welche die Gebdudehdhe an den Gebaudefronten nicht verandern.

Der Gebaudeteil mit dem bestehenden Saal ist von dieser Regelung ausgenommen. Der Saal
darf um maximal ein Geschol3, auf eine héchstzuldssige Gebdudehdhe von +295,70 m {.A.
aufgestockt werden. Diese HOohe definiert gleichzeitig den hochsten Punkt im Bereich dieses
Gebaudeteils. Eine horizontale Erweiterung des Saales ist nur eingeschof3ig in der

bestehenden ErdgeschoflRebene gestattet.

VIl.1.4.Sonderbebauungshéhe ,a-b*” (bspw. 5-8%)

[27]

Die Festlegung "a-b*" bedeutet, dass die hdchstzuldssige Gebaudehdhe an der bergseitigen
Gebaudefront a Meter betragt, in Hanglage diirfen die seitlichen und talseitigen
Gebaudefronten bis zur héchstzuldssigen Gebaudehdhe von b Meter Uberschritten werden,
wobei sich die zulassige Uberschreitung aus der bestehenden Hangneigung - Héhendifferenz
zwischen berg- und talseitigem Schnittpunkt der Gebaudefront mit dem Bezugsniveau -ergibt.
Zur Beurteilung der max. zulassigen Geschof3anzahl im Bezug auf die Bestimmungen des §53a
Abs. 5 NO Bauordnung 2014, ist die Anzahl der GeschoRe von jener Bauklasse abzuleiten, die
der jeweiligen héchstzulassigen Gebdudehdhe ,b” entsprechend dem Geléndeverlauf

entspricht.
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VII.1.5.KFZ-Stellplatze und Garagen

VIl.2.

In den ausgewiesenen ,KFZ“-Flachen (Signatur KFZ in weifsem Kreis) miissen die
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge errichtet werden. In den ausgewiesenen ,KFZ*“-Flachen
(Signatur KFZ* in weiféem Kreis) sind Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge und Garagen auch im

vorderen Bauwich bzw. an der Strafgenfluchtlinie zuldssig.

Spezielle Planzeichenergédnzungen fir Schutzzonen

VII.2.1.Sonderbebauungshéhe ,h1“:

,Die Traufen- und Firsthdhe des Bestandes sind beizubehalten.”

VIl.2.2.Sonderbebauungshéhe ,h2”

Die Traufen- und Firsthéhe (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten und
grundsatzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren Hauptgebauden auf
dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen
Geschof3e jene des Bestandes nicht lGberschreiten darf. Dies gilt auch fiir den Neubau eines

Hauptgebdudes im Fall einer Grundstiicksteilung.

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen GeschofSe fiir die Errichtung
von Hauptgebduden sind jene GeschoflRe des Bestandes nicht zu berlicksichtigen, welche durch den

Ausbau von Dachrdumen geschaffen wurden (,DachgeschofRe”).

In Ausnahmefallen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine

Uberschreitung der ermittelten GeschoRanzahl um ein oberirdisches GeschoR zul&ssig.”

VIl.2.3.Sonderbebauungshéhe ,h3“:

(28]

Die Traufen- und Firsthéhe (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten und
grundsatzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren Hauptgebauden auf
dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen
Geschof3e jene des Bestandes nicht tUberschreiten darf. Ebenso darf ein Neubau im Falle
eines zulassigen Abbruches des Hauptgebaudes die max. Anzahl der zulassigen oberirdischen
Geschofe des bisherigen Bestandes nicht Gberschreiten. Dies gilt auch im Falle einer

Grundsticksteilung.

In Ausnahmefallen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine

Uberschreitung der ermittelten GeschoBanzahl um ein oberirdisches GeschoR zul&ssig.”

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen GeschofSe fiir die Errichtung
von Hauptgebduden sind jene GeschoflRe des Bestandes nicht zu berlicksichtigen, welche durch den

Ausbau von Dachrdumen geschaffen wurden (,Dachgeschofse”).
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